Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Dato 1. februar 2022

Til lokalradene

Vi henvender os til jer fordi Forslag til Kommuneplan 2022-34 er blevet sendt i offentlig
hgring frem til den 3. april 2022. Vi har pa baggrund af statslige krav arbejdet en del
med byrollerne i kommunen og taenker pa den baggrund, at netop dette
kommuneplanforslag vil have jeres szerlige interesse. I det nedenstdende vil vi kort
praesentere arbejdet med byrollerne og med selve kommuneplanen samt praesentere
den proces med borgermgder, som bliver en del af hgringsperioden.

Nye byroller

Som noget nyt er kommunerne blevet forpligtet til at lave strategisk planlaegning for
landsbyer. Formalet er at skabe bedre forudsaetninger for, at sikre levende og attraktive
lokalsamfund i hele landet. I Esbjerg Kommune har vi valgt at brede denne tilgang ud til
at omfatte alle typer af lokalsamfund.

Sikring af et nyt, ensartet bymgnster pa tvaers af hele kommunen er fgrste skridt i den
strategiske planlaegning for lokalsamfundene. Den efterfglgende planleegning vil tage
udgangspunkt i de nye byroller og vil arbejde videre med de enkelte lokalsamfunds
kvaliteter og potentialer.

Kommuneplanforslaget arbejder med fglgende fem byroller:

Hovedby
Esbjerg er kommunens hovedby og center for bosaetning, erhverv, uddannelse
og kultur. Hovedbyen udlaegges i byzone.

Kommuneby

Ribe og Bramming er kommunebyer i Esbjerg Kommune. Kommunebyerne skal
fungere som centre for service og erhverv inden for hvert deres opland.
Kommunebyer udlaegges i byzone.

Lokalby

Lokalbyerne er funktionsopdelte lokalsamfund i det &bne land, udlaegges som
lokalbyer i byzone. Lokalbyer defineres, som lokalsamfund i det abne land, der
er stgrre end 250 godkendte boliger og 500 indbyggere.

Landsby

Landsbyer defineres som lokalsamfund i det abne land med mellem 50 og 249
godkendte boliger og med mellem 100 og 499 borgere. Landsbyer er udlagt som
afgraensede lokalsamfund i landzone.
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Sammenhangende bebyggelser
Nar der indenfor en afstand af 200 m ligger mindst otte godkendte boliger i
landzone, defineres dette som sammenhangende bebyggelse i det abne land.

Lokalsamfundets stgrrelse malt pd borgere og boliger er altsd afggrende for, hvordan
lokalsamfundet kategoriseres i kommuneplanen.

@velsen med de nye byroller har givet anledning til at sikre en mere ensartet udpegning
pd tvaers af de gamle kommunegraenser.

Enkelte lokalsamfund er udpeget som lokalbyer pa trods af, at de har en stgrrelse, der
tilsiger, at de bgr vaere landsbyer. Det er lokalsamfund, som i fremtiden forventes at
blive udbygget, sa de i stgrrelse kommer til at svare til en lokalby. Nar udbygning
prioriteres netop her, sa er det typisk pa grund af god kollektiv infrastruktur i form af en
station eller et trinbraet og eksisterende kommunal infrastruktur i omradet f.eks. skole
og bgrnehave. Endelig ma der ikke vaere forhold, der taler vaesentligt imod en
udbygning. Det kan eksempelvis vaere udfordringer med handtering af overfladevand og
grundvand som fglge af fremtidige klimaudfordringer.

Af nedenstaende tabel fremg%r det, hvilke lokalsamfund, der skifter status:
Fra lokalby til landsby Endrup, Roager, Vester Vedsted, Vilslev.
Fra landsby til lokalby Sejstrup.

Allerup, Brokaer, Favrlund, Gl. Hviding,
Hillerup, Hjortlund, Hggsbro, Hgm, Kalvslund,
Lille Darum, Rahede, Seem, Seem Mejeriby,
Skallebzek, Sgnder Farup, Varming, @ster

Fra landsby til sammenhangende
bebyggelse i det abne land

Abglling, Albaek.
Fra lokalby til ssammenhangende
bebyggelse i det abne land Mandg by.
Fra landsby til bydel Novrup, Sjelborg.
Andrup, Bryndum, Damhus, Guldager Kirkeby,
Fra lokalby til bydel Guldager Stationsby, Lustrup, Skads, Tarp,

Tjeereborg, @ster Vedsted.

Udtrykket bydele daekker her over mindre lokalsamfund i tilknytning til Esbjerg og Ribe.
Det er lokalsamfund som over tid forventes udbygget i stgrre eller mindre omfang, og
som funktionsmaessigt minder om forstaeder til de stgrre byer. Dog fortsat med egne
funktioner som indkgbsmuligheder og med en egen identitet.

Byrollernes betydning for lokalsamfundet

Lokalbyerne ligger i byzone og er funktionsopdelt. Det vil sige, at der her er udpeget
omrader specifikt til boliger, til erhverv, til detailhandel og maske ogsa grgnne omrader
og omrader til offentlig service. Denne opdeling giver mulighed for stgrre virksomheder,
der ogsa kan stgje eller lugte mere. Til gengaeld er det ikke tilladt at indrette en bolig
ved virksomheden eller at have husdyrhold, som heste eller stgrre hgnseflokke, i
boligomraderne. Dette er tilladt i landsbyerne, hvis landsbymiljg netop bestar i, at alt
ligger teet og blandet ind mellem hinanden.

I landsbyerne og i de sammenhaengende bebyggelser i det 8bne land er der en stgrre
frihed til at udnytte egen grund til, hvad man nu matte have lyst til. Beskatningen af en
grund er som udgangspunkt hgjest i byzone - det vil sige i lokalbyerne, men lodsejere i
b&de lokalbyer og landsbyer, med grunde pa over 1400m?, kan blive ramt af
ejendomsavancebeskatning ved salg.
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I det @bne land og i de sammenhangende bebyggelser i det &bne land har lodsejere
ikke en umiddelbar udstykningsmulighed og bliver derfor ikke beskattet ved salg.

Listen af eksempler pa forskelle er leengere end de ovenfor naevnte, men eksemplerne
kan understrege, at der er fordele og ulemper ved alle typer af lokalsamfund.

Fokus pa fortaetning

Det er et gennemgdende tema i planlaagningen at skabe byliv gennem forteetning for at
opna en stgrre koncentration af mennesker. Dette tema saetter ogsa sit praeg pa
arbejdet med alle typer af lokalsamfund. Det sker ved et skaerpet fokus pa, at den
lokale identitet og karakter skal styrkes, nar der sker udvikling. Derfor prioriteres en
opgradering af eksisterende by og lokalsamfund over udbygning med nye boligomrader.

Hvad er en Kommuneplan

Kommuneplanen er den samlende helhedsplan for den fysiske udvikling af kommunen.
Kommuneplanen omsaetter de store linjer fra verdensmalene, landsplanlaegningen,
Vision 2025 og Planstrategi 2022-34 til konkret politik og planlaegning for alle sektorer.

Kommuneplanen skal afveje og koordinere gnsker og interesser i alle dele af
kommunen; geografisk, eksternt og internt for at sikre en udvikling til gavn for hele
kommunen. Det resulterer i et omfattende veerk, der dog er digitalt, hvilket ggr de
mange informationer pa kort og i tekst let tilgaengelige og sggbare.

Fokus i Forslag til Kommuneplan 2022-34

Kommuneplanforslaget omsaetter visionerne fra planstrategien til mere konkret
planleegning. Planstrategi 2022-34 omhandlede emnerne byer og borgere, bosaetning,
erhvervsomrader til fremtidens behov, grgn by og gren omstilling samt det abne land.

Plan & Miljgudvalget besluttede efterfglgende at skeerpe fokus i kommuneplanforslaget
yderligere med temaerne detailhandel og centerstruktur, byliv og teettere byggeri i
bymidterne, den grgnne omstilling (solceller) og erhvervsplanlaagning, her isaer for de
tunge erhverv.

Hvert af kommuneplanens kapitler indledes med et forandringsafsnit, der kort beskriver,
hvilke a&ndringer der er lavet i forhold til Kommuneplan 2018-30.

Forslaget kan laeses her: https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/forslag

Hgringsperioden

Der afholdes i alt fem fysiske borgermgde i hgringsperioden og tre digitale.
Borgermg@gderne omhandler alle hele kommuneplanen, men der vil veere forskelligt
geografisk fokus pad de enkelte mgder.

Vi vil gerne opfordre lokalrddene til dels selv at deltage i borgermgderne, men ogsa til
at sprede budskabet lokalt. Du er velkommen til at mgde op til et andet mgde, end det,
der deekker det omrade, hvor du bor.



Esbjerg Teknik & Miljo
Kommune By- & Arealudvikling

Dato Sted Adresse

28.februar 2022 kl. 19.00 @sterbyen Rgrkjeer Skole Urban,
Ringen 61-63, 6700 Esbjerg

7. marts 2022 kl. 19.00 Esbjerg Afholdes digitalt

7. marts 2022 kl. 20.00 Ribe Afholdes digitalt

9. marts 2022 kl. 19.00 Bramming Afholdes digitalt

15. marts 2022 Kl. 19.00 Guldager Guldager forsamlingshus,
Guldagervej 72, 6710 Esbjerg V.

16. marts 2022 kl. 19.00 Vilslev/Jedsted ,&huset,
Kongeddal 20C, 6771
Gredstedbro

24. marts 2022 kl. 19.00 Vejrup Vejrup-Endrup Fritidscenter,
Skolevaenget 5, Vejrup, 6740
Bramming

28. marts 2022 Kl. 19.00 Vester Vadehavscenteret, okholmvej 5,

Vedsted 6760 Ribe
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Borgermgderne i Guldager, Vejrup, Vester Vedsted og Vilslev er lagt i forleengelse af
lokalr@denes mgder med Plan & Byudviklingsudvalget.

Af hensyn til planlaeagningen, bedes du tilmelde dig det eller de mgder, du gnsker at
deltage i senest to hverdage fgr mgdet afholdes. Tilmelding sker ved at sende en mail til
asjor@esbjerg.dk .

Der vil blive linket til de digitale mgder pd hjemmesiden for kommuneplanforslaget:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/forslag

P& Esbjerg Kommunes hgringsportal er det muligt at kommentere pa Forslag til
Kommuneplan 2022-34. Du kan afgive et digitalt svar direkte pa hgringsportalen:
https://www.esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=66dd9a82-
0b5d-4b92-970c-37cfcd57a6¢6

Alternativt kan du sende et brev til Esbjerg Byrad, Teknik & Miljg, Kommuneplan &
Klima, Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Alle henvendelser skal vaere modtaget senest sgndag den 3. april 2022.
Har du spgrgsmal til kommuneplanforslaget, er du velkommen til at kontakte leder af

Kommuneplan & Klima Ole Beck Andersen pa telefon 7616 1034 eller pd mail
oba@esbjerg.dk

Venlig hilsen

Lomgloon

Henning Ravn
Formand for Plan & Byudviklingsudvalget



